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UBERBLICK

ADRESSE Bernetstrasse 1, 8962 Bergdietikon
GEMEINDE Bergdietikon liegt am Mutschellen und goldrichtig zwischen Zirich und Baden und hat rund 2’900 Einwohner
STEUERFUSS Gemeindesteuerfuss 84 % Kantonssteuerfuss 112%
GRUNDSTUCK m2 1222
GEBAUDE 1 Einfamilienhaus + 2 Doppelhaushaélften
HEIZUNG Luft-Wasser-Warmepumpe / Bodenheizung
BAUJAHR 2020/ 2021
HOHE 491 Meter G. M.
TERMIN Bezugsbereit ca. November 2021
HAUSER DEFH WEST DEFH OST EFH
ZIMMER 5%-Zimmer 5%-Zimmer 5%-Zimmer

+ Hobbyraum in UG
GESCHOSSE UG/EG/OG/DG UG/EG/OG/DG UG/EG/OG/DG
NWF' m? 158 166 162
BWF' m? 168 175 173
NF' KELLER m? 30 36 43
NF' TOTAL m? 188 202 205
GARTENSITZPLATZ m? 15 15 15
BALKON m? - 7.3 -
LANDANTEIL inkl. HAUS m2ca. 407 407 407
RAUMHOHE m 2.43-2.45 2.43-2.45 2.43-2.45
KUBATUR HAUSER, inkl. Garage m3 800 800 856
VERKAUFSPREIS CHF 1'460'000 1'570'000 1'660'000

PARKIERUNG

Total 6 Garagen-Parkplatze a CHF 30'000, Besucher-Parkplatz, Velo-Unterstand

ZAHLUNGSMODUS

1. Reservations-Anzahlung: CHF 50'000

2. 33% des Verkaufspreises fur Landanteil bei Beurkundung des Kaufvertrages

3. Restbetrag nach Bauvortschrittin 5 Tranchen bis Schlussellibergabe. Die Gebuhren und Auslagen des
Notariates und des Grundbuchamtes werden von den Parteien je zur Halfte bezahilt.

1 NWF: Nettowohnfldche exkl. Innen- und Aussenwédnde. BWF: Bruttowohnfidche inkl. Innenwdnde, Schéchte und Treppen, ohne Aussenwdéinde.

NF: Nutzfldche exkl. Innen- und Aussenwdnde



BAUPROJEKT

Das Grundstuck befindet sich in einer 30er-Zone an der Hausnummer 1 der Bernetstrasse. Die gut eingegrinte Umgebung sowie die
wunderbaren Weitsichten Richtung Uetliberg und Limmattal versprechen eine naturverbundene und idyllische Atmosphare. Das Grundstuck
ist ausschliesslich von Einfamilienhdausern mit guter Nachbarschaft umgeben und bietet eine familienfreundliche Umgebung. Eine in den Hang
gebaute Garage bietet Platz fir 6 Fahrzeuge. Ebenfalls ist ein Besucher-Parkplatz, ein Velounterstand sowie eine Nische fur die Abfallentsorgung
vorhanden. Die drei Hauser stehen auf jeweils eigenen Parzellen und sind autonom. Durch entsprechende bauliche Massnahmen wird

eine angenehme Privatsphare gewahrleistet. Mit diesen Hausern erwerben Sie eine wertvolle Immobilie, nahe am 6ffentlichen Verkehr und der

Schule, in einer der beliebtesten Gemeinden im Limmattal.

BERGDIETIKON

ORTSCHAFT UND LAGE

Bergdietikon gehdrt zum Bezirk Baden bzw. Kanton Aargau und liegt an der Grenze zum Kanton ZUrich. Nur 20 Autominuten vom
Stadtzentrum Ziirich sowie vom Flughafen Zirich-Kloten entfernt. Die gute Verkehrsverbindung zum naheliegenden Bahnhof Dietikon tragt
zur Attraktivitat der Lage von Bergdietikon bei. Die Bushaltestelle ,Bernold” befindet sich neben dem Grundstuck. Von dort aus fahrt Sie der Bus
Nr. 305 innerhalb von nur 8 Minuten zum Bahnhof Dietikon, wo Sie mit der S19 oder dem IR den Zirich HB innerhalb 11 Minuten erreichen.
Die totale Reisezeit mit dem OV von den Hausern bis zum Ziirich HB betrégt 25 Minuten. Der Autobahnanschluss A1/A3 in alle Richtungen

liegt nur 7 Autominuten entfernt. Die schone Weitsicht zum Uetliberg und Richtung Dietikon tragen zum idyllischen Wohlbefinden in diesen
modernen Hausern bei.

SCHULE
Der Kindergarten und die Primarschule befinden sich an der Schulstrasse 2, welche nur 300 Meter bzw. 5 Gehminuten durch die 30er-Zone von

den Hausern entfernt liegen.

INFRASTRUKTUR

Einkaufsmoglichkeiten bzw. ein neuer Volg und die Post befinden sich nur 350 Meter unterhalb der Hauser. Gréssere Einkaufszentren und die
Umweltarena in Spreitenbach - mit regelmassigen Veranstaltungen - sind in wenigen Minuten Fahrt erreichbar. Die Gemeinde bietet 13 Vereine,
3 Ortsparteien und 2 Kirchen an. Das Naherholungsgebiet mit dem Egelsee, der Franzosenweier oder der Bruno Weber Park laden zum

Wandern und zu naturverbundenen Ausfligen ein. Die Gemeinde hat ca. 2900 Einwohner und einen tiefen Gemeindesteuerfuss von 84 %.
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MIKROLAGE

DIE MR, 1 MIT 2 GEBAUDEM FUR 3 FAMILIEN
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Standort Hauser
Bushaltestelle Bernold, Bus Nr. 305

Bushaltestelle Bergli, neuer Volg, Post,
Restaurant

Kindergarten und Primarschule
www.schule-bergdietikon.ch

Gemeindeverwaltung www.bergdietikon.ch
Bahnhof und Zentrum Dietikon

Reppischhof, ALDI, Migrol Tankstelle, Rio
Getrankemarkt

Freibad Hallenbad Fondli, Stadthalle Dietikon
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9 Min.

20 Min.

20 Min.

20 Min.

35 Min.

35 Min.

35 Min.

60 Min.

MAKROLAGE

Fahrzeiten mit dem Auto von Bergdietikon nach:

Standort Hauser
Dietikon Bahnhof
Egelsee

Zurich HB

Flughafen Zurich Kloten
Baden

Zug

Luzern

Winterthur

Basel
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EINFAMILIENHAUS

5%-ZIMMER + HOBBYRAUM IN UG
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KURZBAUBESCHRIEB

MAUERWERK
Erdberihrte Betonplatten, Aussenwande armierter Beton,
Kellerzwischenwande in Beton oder Kalkstein

GESCHOSSDECKEN

Decken in Stahlbeton gemass statischen Anforderungen,
Trittschall- und Warmedammung, schwimmende Unter-
lagsbdden, Glattputz, weiss gestrichen

FASSADE
Aussenwande EG/OG Backstein oder Beton, Warmedamm-
platten, Siliconhartzputz, Kérnung 2mm mit Algen- und
Pilzschutz

FENSTER / AUSSENTUREN

In Holz-Metall, innen weiss, 3-fach Isolier-Warmeschutz-
verglasung, alle Fenster sind Klarglas, Dreh-Kippfenster,
Hauseingangstire WK2, Garagentor, Motorantrieb inkl.
Fernbedienung

DACH
Satteldach, Flachen-Ziegel, Creaton Domino

SONNENSCHUTZ
Rafflamellenstoren (Z-Lamellen RAL 7016) im EG/OG/DG,
elektrisch.

ELEKTROINSTALLATIONEN

In allen Wohn- und Schlafzimmern je ein Deckenanschluss,
je zwei Dreifachsteckdosen, Telefon, Medien und
TV-Anschluss.  Sonnerie mit Turdffner und eine
Gegensprechanlage. Einbauleuchten in Entrée und
Korridor. Ein Elektroanschluss an Aussenfassade.
Eine Steckdose und Decken-Anschluss je UG-Raum.
Ausreichende Aussenbeleuchtung mit Bewegungsmelder

HEIZUNG

Luft-Wasser-Warmepumpe, Heizzentrale im UG mit Vertei-
lung, Heizgruppen gesteuert durch witterungsabhangige
Vorlauftemperatur-Regler, Niedertemperatur-Fussboden-
heizung, Einzelraumsteuerung in Wohn- und Schlafzimmer

SANITAR

Apparateauswahl ohne WM/Tumbler gemass separatem
Angebot von Sanitas Trosch.

Ein frostsicherer Wasseranschluss an Aussenfassade

KUCHE
Kichen- und Gerateauswahl gemass separatem Angebot
von Sanitas Trésch.

GIPSERARBEITEN

Decken Weissputz gestrichen, Wande Grundputz und in
Wohnraumen, Treppenhaus und dgl. Abrieb max. 1,5 mm
oder Weissputz optional nach Kauferwunsch, weiss ge-
strichen. In Keller weisser Anstrich auf Kalksandsteine

SCHREINERARBEITEN

Budgetbetrag fir Garderobe: CHF 5000, weitere Einbaus-
chranke optional nach Kauferwunsch, Zimmertiren weiss,
Drickergarnitur wie Fenstergarnitur RAL9010, seidenmatt

BODENBELAGE

Plattenbelag in Sanitarraumen, Stab-Parkett in den Ubri-
gen Raumen

Budget CHF 150 / m2 fur Platten und Parkett

Monobeton in UG und Garage

WANDBELAGE
Nasszellen mit Abrieb, an gerate-haltenden Wanden bis
1.20 m und in Dusche raumhoch, Budget CHF 150 / m2

UMGEBUNG

Alle Sitzplatz-, Balkon und begehbaren Terrassenflachen
mit Betonplatten, Rasenflache, Humusierung, Feinpla-
nie, Rasensaat, 1. Schnitt, Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern gemass bewiligtem Umgebungsplan.
Hauszugang und Vorplatz mit Verbundsteinen, Grin-
flachen mit Rasen

OPTIONAL NACH KAUFERWUNSCH UND AUFPREIS
Digitalstrom zur Steuerung von Licht, Storen, Zutritt, Au-
dio, Abwesenheits-Simulation usw. per App,

Kontrollierte Hausluftung, Weissputz-Abrieb, Einbaus-
chranke in Schlafzimmer



AUSBAU-VORSCHLAG

KUCHE Induktionsherd CookToplnduktion 80cm  V-ZUG
Backofen Combair SE 60cm V-ZUG
Steamer Combi-Steam HSL 60cm V-ZUG
Dunstabzug 90cm V-ZUG
Kihlschrank Magnum 2 60cm V-ZUG
Geschirrspuler Adora V4000 V-ZUG
Spulbecken Largo LAX, Edelstahl FRANKE
Abdeckung 20mm Granit, Kanten gefast
Rickwand 6mm ESG-Weissglas, satiniert inkl. Steckdosen

Diverse Geschirr-, Hoch-, Auszugs-, Unter- und Oberschranke, Einbauleuchten

SANITAR 1x Badewanne und 2-3x Dusche, bodeneben mit Glas-Pendeltire
1x Doppelwaschtisch
2x Einzelwaschtische
2-3x Spiegelschranke
3x WC
Handtuchhalter, Badetuchstangen, Bademdbel, Handbrausen etc.

Waschmaschine und Trockner von V-ZUG

BODEN Wohnbereich Eichenparkett /
Badezimmer Plattenbelag, Feinsteinzeug 60 x 30 cm :
Terrasse Betonplatten 50 x 50 cm
Keller / Garage Monobeton

DISCLAIMER

Besichtigungen und Verkaufsgesprédche werden durch die Beauftragte, CORE BAU AG, koordiniert. Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewdhr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Eine allféllige Weitergabe dieser Dokumentation berechtigt den Ubergeber im Falle einer Vermittlung nicht zur
Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher Entschédigung. Alle Inhalte dieser Dokumentation, insbesondere Texte, Fotografien, Grafiken und Layout sind urheberrechtlich geschiitzt. Das
Urheberrecht liegt bei der CORE BAU AG.



FINANZIERUNGS-
VORSCHLAG
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Finanzieruhgsvorschlag - Uberbauung UPHILL 123, Bergdietikon Juli 2020

Finanzierung Beispiel lhre lhre
Berechnung A Berechnung B

Verkaufspreis (am Beispiel Doppeleinfamilienhaushélfte OST) 1°570'000.00

2 Garagenparkplatze 60000.00

Mehr- / Minderkosten aufgrund Anderungswiinsche 0.00

Total Kaufpreis bzw. Anlagekosten 1630'000.00

/. Eigenmittel, mind. 20 % (Barmittel / 3. Saule / Erbvorbezug) 326'000.00

Fremdkapitalbedarf 1'304'000.00

1. Hypothek (bis 66.67 % der Anlagekosten) 1'085'000.00

2. Hypothek (bis 80.00 % der Anlagekosten) 219'000.00

Wohnkosten

Maogliche Aufteilung Festhypotheken

Festhypothek 2 Jahre zu 0.900 % auf CHF 652'000.00 5'868.00

Festhypothek 5 Jahre zu 0.980 % auf CHF 652'000.00 6'389.60

Total Zinskosten pro Jahr 12'257.60

Amortisation der 2. Hypothek (innert 15 Jahren) 14’600.00

Indirektes Amortisationsmodell via Saule 3a empfohlen

(max. mégliche Einzahlung pro Jahr: CHF 6'826.00 pro Person)

Nebenkosten und Riickstellungen pro Jahr 11'410.00
Fiir Nebenkosten wie Strom, Wasser, Heizung, Versicherungen etc.

empfehlen wir lhnen mit 0.70 % bis 1.0 % der Anlagekosten zu rechnen.

Total pro Jahr 38'267.60
Total pro Monat 3'188.95
Total pro Monat exkl. Nebenkosten 2'238.15

Die obigen Berechnungen basieren auf den aktuellen Konditionen. Wir empfehlen eine kalkulatorische Berechnung auf
Basis des langfristigen Durchschnittszinssatzes von 5.00 %.

Gerne laden wir Sie zu einem unverbindlichen Finanzierungsgesprach ein und zeigen Ihnen die verschiedenen Hypothekar-
Modelle auf. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

lhre Ansprechpersonen

Jeannine Wettstein
& Privatkundenberaterin
- jeannine.wettstein@raiffeisen.ch, 056 483 53 60

Jérome Kopp
Privatkundenberater
B jerome.kopp@raiffeisen.ch, 056 483 53 82

Raiffeisenbank Rohrdorferberg-Fislisbach

Bremgartenstrasse 20, 5443 Niederrohrdorf RAI F F E I S E N
www.raiffeisen.ch/rohrdorferberg-fislisbach



KONTAKT

GENERAL-UNTERNEHMER / VERKAUF
DARKO RANOGAJEC
M 076 567 96 69, T 058 270 07 07
darko.r@core-immo.ch
Core Immobilien AG
Wolleraustrasse 41a, 8807 Freienbach

COREIMMUBILIEN

ARCHITEKTUR FINANZIERUNG
AXEL NEUHAUS JEANNINE WETTSTEIN
M 079 388 52 80, T 071 680 08 80 T 056 483 53 60
neuhaus@neuhaus-architekten.ch jeannine.wettstein@raiffeisen.ch
Neuhaus Architekten Raiffeisenbank, Rohrdorferberg-Fislisbach, Genossenschaft
Muligassli 1, 8598 Bottighofen Bremgartenstrasse 20, 5443 Niederrohrdorf

neuhaus RAIFFEISEN

ARCHITEKTEN

WWW.COREBAU.CH
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http://www.core-immo.ch
https://www.neuhaus-architekten.ch
http://www.raiffeisen.ch
http://www.raiffeisen.ch
http://www.corebau.ch
tel:41564835360
mailto:jeannine.wettstein%40raiffeisen.ch?subject=Uphill%20123%20-%20Bernetstrasse%201

